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Е В   январе 2012 года Правительство Туркменистана и Программа Развития 

ООН (ПРООН) при финансовой поддержке Глобального Экологического 

Фонда (ГЭФ) начали реализацию проекта «Улучшение энергоэффективности 

в секторе жилищного строительства Туркменистана». Долгосрочной целью 

проекта определено сокращение выбросов парниковых газов посредством 

улучшения регулирования потребления энергии и снижения уровня 

потребления энергии в жилом секторе Туркменистана.

Исполнительное агентство, ведущий национальный партнер проекта 

ПРООН - Государственный Концерн «Туркменгаз». Национальные партнеры 

проекта - Министерство строительства и архитектуры Туркменистана, 

Министерство коммунального хозяйства Туркменистана, Хякимлик 

г. Ашгабата, Государственный Концерн «Туркменнефтегазстрой», 

Министерство энергетики Туркменистана, Туркменский Государственный 

Архитектурно-строительный институт.

Данная инициатива актуальна для Туркменистана, так как жилой сектор 

является одним из крупнейших потребителей электрической и тепловой 

энергии. Жилищное строительство является одним из приоритетных 

направлений Национальной Стратегии экономического развития 

Туркменистана до 2030 года. За последнее десятилетие в результате  

развития экономики объем жилищного строительства в Туркменистане 

значительно увеличился. Таким образом, увеличение объемов строительства 

жилищного сектора означает повышение уровня энергопотребления.

Проект ПРООН/ГЭФ работает по нескольким направлениям:

1    Совершенствование строительных норм Туркменистана

2    Внедрение практики энергоаудита и энергоменеджемента для  

      жилого сектора 

3    Проектирование и строительство демонстрационных 

      энергоэффективных жилых домов

4    Информационно-образовательные мероприятия
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Правительством Туркменистана 15 июня 2012 года была 

принята Новая Национальная Стратегия по изменению 

климата, в которой энергоэффективность указывается как 

приоритетная область, и жилищный сектор выделяется как 

один из ключевых секторов экономики для решения проблем 

по ограничению выбросов парниковых газов. Политическая 

поддержка Национальной Стратегии по изменению климата 

на самом высоком уровне высказана в заявлении Президента 

Туркменистана Гурбангулы Бердымухаммедова, который 

подчеркнул, что «охрана окружающей среды и экологическая 

безопасность являются одним из приоритетов государственной 

политики Туркменистана».

Во исполнение положений Национальной Стратегии 

по изменению климата Программа развития 

ООН в Туркменистане (далее ПРООН) совместно с  

Государственным Концерном «Туркменгаз», как агенством-

исполнителем,  реализует  Проект ПРООН/ГЭФ «Улучшение 

энергоэффективности в секторе жилищного строительства 

Туркменистана» (далее Проект).

Цель проекта – сократить выбросы парниковых газов через 

улучшение управления использованием энергии и сокращение 

энергопотребления в жилищном секторе Туркменистана.

Большой потенциал 

энергосбережения 

имеется в существующем 

жилом фонде. Одним из 

путей достижения цели 

проекта является внедрение 

энергосберегающих 

мероприятий в 

многоквартирных зданиях 

жилого фонда, которые 

по предварительным 

оценкам могут снизить его 

энергопотребление до 38%.

Для определения 

энергосберегающего 

потенциала зданий, 

а так же для выбора 

экономически обоснованных 

мер по повышению их 

энергоэффективности служит 

энергетический аудит.
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Энергетический аудит – систематическая процедура для 

количественной оценки энергопотребления здания с 

целью выявления потенциала экономии энергии и определения 

экономически целесообразных мероприятий для его 

достижения, или оценки эффекта реализации указанных 

мероприятий.

Для реализации возможности проведения энергоаудита 

Проектом была разработана и апробирована «Методика 

энергоаудита жилых зданий».

Укрупненная схема проведения энергоаудита приведена на 

рисунке 1.

 

Многоквартирные дома, 

построенные с 1960 

по 1991 годы, в основном 

находятся на балансе 

Министерства Коммунального 

Хозяйства Туркменистана. 

Технология строительства – 

многоэтажная кирпичная и 

керамзитовая конструкция с 

облицовкой из штукатурки; 

при этом практически не 

применяется тепловая 

изоляция крыш и внешних 

стен. Эта группа также 

включает панельные или 

железобетонные здания, 

многие из которых 

выполнялись по образцам 

проектов из бывших 

советских республик. Многие 

квартиры в этих домах 

обогреваются центральным 

отоплением (зачастую вкупе 

с электрообогревателями, 

где центральное отопление 

работает недостаточно 

надежно), и охлаждаются 

индивидуальными 

кондиционерами. Эта группа 

зданий представляет самый 

большой потенциал для 

обновления и реконструкции: 

в настоящее же время 

обновление многих домов 

ограничивается внешним 

ремонтом.

Типология многоквартирных 

жилых зданий Туркменистана 

представлена на рисунке 2.
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Рисунок 1– Укрупненная схема проведения энергоаудита
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 Рисунок 2 – Типология многоквартирных жилых зданий

В соответствии с типологией 

многоквартирных жилых 

зданий для всестороннего 

исследования потенциала 

энергосбережения и расчета 

экономии от применения 

энергосберегающих 

мероприятий проектом 

был произведен выбор 

демонстрационных домов в 

городах: Ашхабад (Абадан) 

- 2 дома, Туркменбашы - 2 

дома, Балканабад - 3 дома, 

Хазар - 2 дома, Мары - 3 

дома, Байрамалы - 2 дома,  

Туркменабад - 3 дома, Сейди - 

2 дома и Дашогуз - 3 дома. 

Пилотные здания 

находятся в различных 

климатических условиях, 

характеризующихся градусо-

сутками отопительного 

периода (ГСОП): от 2250 в 

городе Ашхабаде до 3696 

в городе Дашогуз (рисунок 

3). Это позволило оценить 

эффект от применения 

энергосберегающих 

мероприятий для зданий, 

находящихся в различных 

климатических зонах.
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 Рисунок 3 – Климатические условия обследованных зданий



Улучшение энергоэффективности в секторе жилищного строительства Туркменистана

ПРОЕКТ ПРООН/ГЭФ
Результаты проведения энергоаудитов 
многоквартирных жилых домов в Tуркменистане 11

Энергетический аудит  

жилых зданий в общем 

случае состоит из следующих 

этапов:

При проведении 

энергетического 

аудита были обследованы 

инженерные системы 

зданий, экспересс-методом 

определены значения 

расхода тепловой энергии 

на отопление, при помощи 

тепловизионной съемки 

выявлены места утечек 

теплоты (рисунок 4).

Опрос жителей в 

большинстве обследованных 
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подготовительный, сбор 

исходных данных о здании;

предварительный анализ 

исходных данных и 

планирование измерений; 

проведение обследования 

и измерений;

анализ и обработка 

данных;

выбор энергосберегающих 

мероприятий и оценка их 

эффективности;

оформление результатов, 

подготовка отчета 

и составление 

энергетического паспорта 

здания.

Энергетический паспорт 

здания - документ, в котором 

отражены геометрические, 

теплотехнические и 

теплоэнергетические 

характеристики здания, 

соответствие их действующим 

нормативным документам, 

а так же мероприятия по их 

улучшению.

Для справки. В настоящее 

время при участии Проекта 

выполняется переработка 

документа строительных норм 

Туркменистана СНТ 2.01.03-98 

«Строительная теплотехника», 

в котором предусматривается 

разработка энергетических 

паспортов для проектируемых 

зданий и зданий, планируемых 

для капитального ремонта.

зданий показал наличие 

проблем в системах 

отопления, выражающееся 

в наличии осенне-весенних 

перетопов и пониженной 

температуре воздуха в 

квартирах в зимний период.

Так же опрос жителей 

показал их невысокую 

информированность 

по возможностям 

энергосбережения на 

бытовом уровне.

В результате проведения 

энергоаудитов выявленные 

значения теплозащитной 

характеристики ограждающих 

конструкций показывают, 

что они недостаточны для 

обеспечения современных 

требований, предъявляемых к 

ограждающим конструкциям 

(рисунок 5).
Рисунок 4 – Утечка теплоты в местах 
установки отопительных
приборов
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Средний расход тепловой энергии на отопление и вентиляцию 

обследованных зданий составил 315 кВт•ч/м2 год, что является 

весьма высоким показателем и указывает на наличие 

потенциала энергосбережения.

Для повышения энергоэффективности обследованных 

зданий предложены следующие энергосберегающие 

мероприятия.

Создание тамбура в подъездах, что позволяет снизить 

теплопотери за счет неконтролируемого воздухообмена в 

местах общего пользования.

Утепление наружных ограждающих конструкций, что позволит 

снизить теплопотери через стены, чердачное перекрытие и 

перекрытие цокольного этажа. Так же в летний период это 

позволит снизить трансмиссионные теплопоступления в здание.

Замена существующих окон на энергосберегающие, что 

позволит снизить теплопотери здания в отопительный период и 

теплопоступления в здание в период охлаждения.

Установка блочного модуля автоматического регулирования 

системы отопления здания, что позволит обеспечить 

энергоэффективное функционирование системы отопления в 

зависимости от погодных условий. 

Каждое энергосберегающее мероприятие характеризуется 

годовым сбережением энергии и сроком окупаемости.

На рисунках 6 и 7 представлены указанные характеристики для 

обследованных зданий.
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Рисунок 5 – Теплозащитная характеристика стен
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Рисунок 6 – Среднее годовое сбережение энергии от внедрения энергосберегающих 
мероприятий, т.у.т.

Так, например, доведение 

теплозащитных характеристик 

стен, покрытий, окон до требуемых 

значений позволит существенно, в 

среднем до 57%, снизить расход 

тепловой энергии на отопление 

существующих зданий (рисунок 8).

Утепление наружных стен
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Утепление чердачного перекрытия

Замена окон

Утепление перекрытия цокольного этажа

Создание тамбура в подъездах
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Рисунок 7 – Средний срок окупаемости энергосберегающих мероприятий, лет
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Снижение расхода тепловой энергии

Рисунок 8 – Снижение расхода тепловой энергии на отопление в результате улучшения 
теплозащитных характеристик ограждающих конструкций

Реализация комплекса 

энергосберегающих мероприятий 

также позволит снизить удельный 

расход электрической энергии 

в среднем на 18,5 кВт•ч/м2 в год 

(рисунок 9).

Решение о применении комплекса 

энергосберегающих мероприятий 

должно приниматься конкретно по 

каждому объекту.

Так, для   обследованных 

зданий внедрение комплекса 

энергосберегающих мероприятий 

может привести к снижению 

удельного расхода тепловой 

энергии на отопление и 

охлаждение до 64кВт•ч/м2 год, что 

эквивалентно экономии 45 т.у.т. 
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Среднее значение 18,5

и снижению эмиссии СО
2
 на 79 

тонн, в процентном соотношении 

представлено на рисунке 10.

Рисунок 9 – Снижение удельного расхода электрической энергии 
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Рисунок 10 – Прогнозируемый результат от внедрения энергосберегающих мероприятий

Средняя стоимость инвестиций 

составит 149 манат на м2 при сроке 

окупаемости мероприятий от 4 до 20 

лет.

Для достижения расчетного 

эффекта внедрения 

энергосберегающих мероприятий 

следует совмещать с проведением 

капитального ремонта зданий, при 

котором необходимо восстановить 

свойства здания, утраченные в 

процессе его эксплуатации. Это 

особенно касается состояния 

инженерных систем.

Следует учитывать, что точность 

расчетов энергосберегающего 

эффекта определяется 

допущениями принятых методик, 

и поэтому для повышения 

достоверности оценки потенциала 

энергосбережения существующих 

зданий требуется расширять 

практику энергетического аудита с 

получением фактических данных о 

потреблении энергии из различных 

источников.
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При проведении энергетических аудитов были выявлены 

следующие основные барьеры, препятствующие широкому 

внедрению энергосберегающих мероприятий в существующем 

жилом фонде:

Для преодоления указанных барьеров требуется решение следующих 

ключевых проблем:

совершенствование законодательства об энергосбережении;

развитие институциональной структуры для содействия 

эффективности использования энергии;

разработка  новых  нормативов  по  потреблению  энергии  для 

существующих зданий, и зданий, подлежащих  капитальному ремонту;

внедрение практики энергоаудита, который может определить расход 

энергии и выявить возможности сокращения потребления энергии в 

жилых домах;

информирование архитекторов, инженеров и лиц, принимающих 

решения, о технологиях, которые можно применить для повышения 

энергетических характеристик в существующих нормах и правилах 

применительно к существующим зданиям;

внедрение в учебные планы подготовки студентов технических вузов 

разделов или дисциплин в области энергосбережения;

внедрение в учебные планы подготовки студентов педагогических 

вузов и училищ дисциплины в области энергосбережения;

внедрение в учебные планы старших  классов профессиональных 

училищ, средних школ, лицеев и гимназий факультативных занятий по 

энергосбережению;

усиление пропаганды энергосбережения среди населения.
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Действующие тарифы на энергоносители недостаточно 

мотивирует население в энергосбережении на бытовом 

уровне.

Отсутствие общедомовых и индивидуальных приборов 

учета энергоносителей (тепловой энергии на отопление 

и горячее водоснабжение) не позволяет вести оплату за 

фактически потребленные услуги.

Также, существуют препятствия, которые включают в 

себя низкую эффективность использования энергии, 

недостаточный инвестиционный потенциал, факторы 

неопределенности и рисков таких инвестиций, 

организационные барьеры а также отсутствие 

информации для осознания принятия решений;

Недостаточно развитая система подготовки кадров 

в области энергосбережения затрудняет внедрение 

энергосберегающих технологий.
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В результате проведения энергоаудита пилотных жилых 

зданий был наработан практический опыт проведения 

энергетического обследования существующего жилого фонда.

Предложенные энергосберегающие мероприятия могут быть 

реализованы при выполнении работ по капитальному ремонту 

обследованных зданий.

Данные, полученные в результате энергоаудита, положены 

в основу исследований с целью выработки конкретных 

рекомендаций по повышению энергоэффективности и снижению 

энергетических затрат на отопление типовых жилых зданий при 

повышении комфортных условий проживания жильцов.

Энергетический аудит является неотъемлемой частью 

реализуемого комплекса мероприятий по повышению 

энергетической эффективности существующего жилого фонда 

Туркменистана.

Проведенный энергетический аудит пилотных жилых зданий 

позволил:

фактически оценить состояние обследуемых жилых зданий;

выявить проблемные места в ограждающих конструкциях зданий 

и их инженерных системах;

определить потенциал энергосбережения зданий;

составить перечень экономически обоснованных 

энергосберегающих мероприятий;

определить объем требуемых инвестиций, экономический 

эффект и срок окупаемости внедряемых энергосберегающих 

мероприятий;

определить эффективность внедренных энергосберегающих 

мероприятий;

выявить барьеры при реализации энергосберегающих 

мероприятий.

Таким образом, развивающаяся в настоящее время при 

поддержке государственных органов и Проекта ПРООН/

ГЭФ «Улучшение энергоэффективности в секторе жилищного 

строительства Туркменистана» система проведения 

энергетических аудитов жилых зданий  способствует 

реализации Национальной Стратегии по изменению 

климата, получившей политическую поддержку Президента 

Туркменистана Гурбангулы Бердымухаммедова.
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Результаты проведения энергоаудитов 
многоквартирных жилых домов в Tуркменистане

ГСОП - Градусо-сутки отопительного периода, условная единица 

измерения повышения среднесуточной температуры над 

заданным минимумом («базовой температурой»). Показатель, 

равный произведению разности температуры внутреннего 

воздуха и средней температуры наружного воздуха за 

отопительный период на продолжительность отопительного 

периода.

т.у.т – тонна условного топлива, единица измерения энергии, 

равная 2,93•1010 Дж; определяется как количество энергии, 

выделяющееся при сгорании 1 тонны топлива с теплотворной 

способностью 7000 ккал/кг (соответствует типичной 

теплотворной способности каменного угля).

С
П

И
С

О
К

 У
С

Л
О

В
Н

Ы
Х

 

С
О

К
Р

А
Щ

Е
Н

И
Й


